| Bau- und Leistungsbeschreibung I

fur die 5 Mehrfamilienwohnhauser ,,El Cinco® in
Bad Mergentheim, Erlenbachweg mit Garagenstell-
platzen, Carports und Stellplatzen im Freien.

Sondereigentum

Sondereigentum sind die einzelnen Wohnungen mit
den zugeordneten AbstellrAumen sowie die Garagen
und Abstellraume mit separatem Anteil.

Architekten u. Ingenieurleistungen

Die im Folgenden beschriebenen Unterlagen werden
zur Erstellung des Gebaudes bendétigt. Es werden
von den Architektenpldnen nur die Unterlagen fir die
erworbene Wohnung und der Energieausweis den
jeweiligen Erwerbern zur Verfigung gestellt.

Baugesuch, Bauantrag, Baubeschreibung, Wohnfla-
chenberechnung und Berechnung des umbauten
Raumes, Entwasserungsgesuch etc. soweit erforder-
lich.

Werkplane und evtl. erforderliche Detailzeichnun-
gen, Mal3stab 1:50.

Tragwerksplanung (statische Berechnung mit Kon-
struktionsplanen), Warme- und Schallschutznach-
weis, falls erforderlich.

Bauliberwachung und Baubetreuung fur die nach
dem Vertrag auszufiihrenden Bauleistungen in quali-
tativer, quantitativer und terminlicher Hinsicht. Keine
Bauleitung fur Arbeiten, welche in Eigenleistung
ausgefuhrt werden.

Behordengebihren, Kaminfegergebihren, Auflagen
und Prufstatik, soweit erforderlich.

Lageplane, Gelandeschnitte, Vermessungsarbeiten -
wie Abpflocken des Geb&audes mit Hohenangabe -,
Einschneiden des Schnurgeriistes und Einmessen
des Gebéaudes.

Baugrubenaushub

Mutterbodenabtrag im Bereich des Baufeldes mit
seitlicher Lagerung, sofern dies auf dem Grundstiick
moglich ist.

Aushub der Baugrube mit erforderlicher Abfuhr.
Kanal-, Wasser-, Stromanschluss
Entwéasserungsleitung zwischen Geb&aude und Orts-
anschluss. Wasseranschluss, Stromanschluss, Tele-

fon, Breitbandkabel und Fernwarme wird ins Gebau-
de gefihrt.

Rohbauarbeiten
Erdarbeiten innerhalb des Gebaudes

Fundamentaushub und Aushub der Rohrleitungs-
graben.

Kanalisation innerhalb des Gebaudes

Entwasserungsleitungen als Trennsystem mit ent-
sprechendem Gefélle.

Fundamente

Fundamente nach Statik. In die Fundamente wird ein
Erdungsband zum elektrischen Potentialausgleich
nach Vorschrift eingelegt.

Betonboden (nicht Garagen)

Ortbetonbodenplatte aus Stahlbeton,
d = 12 bis 15 cm (je nach Erfordernis), darunter 10
cm starke Filterschicht.

Garage

Die Garagen erhalten ein Betonpflaster, wenn dies
aus baurechtlichen und statischen Griinden mdglich
ist. Alternativ Betonboden gegléattet. Festlegung
durch den Bautrager.

Nur die gemauerten Wande werden verputzt, even-
tuelle Betonwande und Betondecken sichtbar. Kein
Anstrich in der Garage.

Automatisches Garagentor mit einem Handsender
pro Garagenstellplatz.

UG - AuRenwande - angeschuttet

Die vollig oder teilweise mit Erde angeschutteten
AuRRenwénde werden aus Stahlbeton, d = 24 cm
stark ausgefuhrt. AufRenwandabdichtung im ange-
schiitteten Bereich. Ubergang Wand - Bodenplatte
Hohlkehle.

Kellerfenster

Im angeschitteten Untergeschoss werden in den
Nebenrdumen wie Keller oder Abstellraum Kunst-
stoff-Kellerfenster eingebaut.

Lichtschachte

Betonlichtschachte mit verzinkten Abdeckrosten,
passend zu den Fenstern.

Innenwande

Tragende und nichttragende Wande aus Hlz (Hoch-
lochziegel), evtl. erforderliche Schallschutzwéande
aus Beton, Hlz-Fillziegel oder KSV bzw. nach Statik,
wegen Druckfestigkeit. Festlegung durch den Bau-
trager.
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AuBBenwéande

24 cm Kalksandlochstein oder Hlz mit einem Voll-
warmeschutz.

Betondecken

Stahlbetonmassivdecke d = 20 cm (Grof3flachen-
plattendecke 4 cm stark plus Aufbeton), nach Statik,
bzw. Ortbetondecke. Sollte aufgrund der Statik eine
groRRere Deckenstéarke erforderlich werden, so ist die
Mehrstarke enthalten.

Rollladenkasten

Warmedammende Rollladenkésten bei allen Fens-
tern, wo Rollladen zur Ausfihrung kommen (siehe
Beschreibung Rollladenarbeiten).

Flachdach

Flachdachabdichtung mit mehrlagiger Bitumen-
schwei3bahn und Warmedammung.

Glaserarbeiten

Rahmenausfiihrung: Kunststoff — weil3. Au3en evtl.
farbig, Festlegung durch Bautrager.

Fenster, Rahmen ca. 65 mm stark, 3-Scheiben
Warmeschutzglas, U-Glaswert 0,6 W/m2K oder bes-
ser, ringsum laufende Gummilippendichtung auf
Gehrung geschnitten und Uber Eck verschweilt,
verdeckte Einhand-Beschlage. Von jedem Fenster
wird ein Fensterfligel mit Dreh-Kipp-Beschlag aus-
gebildet. AuRRenfensterbé&nke Aluminium naturblank
oder weil3, Festlegung durch Bautrager. Anzahl und
Art der Fenster siehe Plan.

Eingangselement (Haustiire) Ausflhrung: Festle-
gung durch den Bautrager.

Rollladenarbeiten

Elektrische Kunststoff-Rollladen in Kiche, Wohn-,
Ess-, Schlaf-, Kinder— und Arbeitszimmer fur alle
rechtwinkligen Fenster. Kunststoff-Rollladen mit
Gurtbedienung und Liftungsschlitzen fur die restli-
chen Fenster im Wohngeschoss. Keine Rollladen
erhalten Schragfenster, Dachflachenfenster.

Vorgesehene Rollladenfarbe ist lichtgrau (Festle-
gung erfolgt durch den Bautrager).

Heizungsinstallation

Die Beheizung erfolgt Uiber das Fernwarmenetz der
Stadtwerke Tauberfranken.

Ubergabestation vom Fernwarmenetz der Stadtwer-
ke fur die Beheizung und Brauchwassererwarmung
mit allen erforderlichen Speichern.

In allen Wohnraumen kommt eine energiesparende
FuBbodenheizung zur Ausfihrung mit Einzel-
raumsteuerung mittels Raumthermostat.

In R&umen wie Flur, Diele, innenliegenden WC’s
und innenliegenden KleinrAumen wird oft aufgrund
der Leitungsfiihrung keine separate Einzelraumrege-
lung vorgesehen.

Estricharbeiten

Schwimmender Estrich mit Warmedammung nach
DIN-Vorschrift und Trittschallddmmung wo erforder-
lich, in allen ausgebauten Raumen.

In den Nebenrdaumen im UntergeschoB3, wie z. B.
Waschkulche, Abstellraum, Keller etc., wird ein
Glattstrich d = 40 bis 45 mm eingebracht, bzw. Est-
rich mit Warmedammung, je nach Warmebedarfsbe-
rechnung.

Ausbaubeschreibung

Elektroinstallation

Hausanschluss, Z&hlerverteilerschrank, entspre-
chend den technischen Anschlussbedingungen des
zustandigen EVU’s. Der Hausanschluss bis zum
Zahlerschrank beinhaltet pro Wohneinheit einen
Zahlerplatz. Die erforderlichen Sicherungsautomaten
werden in Stockwerksverteilern vorgesehen. Ausfih-
rung der gesamten Elektroinstallation nach VDE-
Richtlinien.

Schalter und Steckdosen als Flachenschalter, Stan-
dardprogramm weif3.

Ausstattung der einzelnen ausgebauten Raume:

Eingang: 1 Ausschaltung mit einer Brenn-
stelle; 1 Steckdose unter Schalter,
1 Ausschaltung mit einer Brenn-
stelle fur Auf3enbeleuchtung

Treppen-
haus

Lampen, gesteuert mit Tastern

Windfang 1 Wechselschaltung mit einer
Brennstelle; 1 Steckdose unter

Schalter

Diele 1 Relais-Schaltung mit 3 Tastern; 1
Steckdose unter Schalter; 1 Steck-
dose

Flur 1 Wechselschaltung mit einer
Brennstelle; 1 Steckdose unter
Schalter

Bad bzw.|1 Ausschaltung mit einer Brenn-
Duschbad stelle; 1 Wandauslass; 4 Steckdo-
sen; 1 Steckdose unter Schalter

Gaste-WC |1 Ausschaltung mit einer Brenn-
stelle; 1 Steckdose; 1 Steckdose
unter Schalter

Kiiche 1 Ausschaltung mit einer Brenn-
stelle; 2 Steckdosen; 2 Doppel-
steckdosen; 1 Anschluss flir Elekt-
roherd, 1 Anschluss fur Spillma-
schine; 1 Steckdose flir Dunstab-
zug; 1 Steckdose unter Schalter

Esszimmer |1 Ausschaltung mit einer Brenn-
stelle; 1 Steckdose unter Schalter;
3 Steckdosen
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Wohnzim- 1 Wechselschaltung mit einer
mer Brennstelle; 1 Steckdose; 1 Steck-
dose unter Schalter; 3 Doppel-
steckdosen; 1 Antennenanschluss
mit Antennendose.

Schlafzim- |1 Wechselschaltung mit einer
mer Brennstelle; 1 Steckdose unter
Schalter; 4 Steckdosen, 1 Anten-
nenanschluss mit Antennendose.

Kinderzim- |1 Ausschaltung mit einer Brenn-
mer/Arbeits- | stelle; 1 Steckdose unter Schalter;

zimmer 4 Steckdosen, 1 Antennenan-
schluss mit Antennendose
sonstige 1 Ausschaltung mit einer Brenn-

Wohnraume | stelle; 1 Steckdose unter Schalter;
4 Steckdosen

Nebenrdu- |1 Ausschaltung mit einer Brenn-

me wie | stelle; 1 Steckdose unter Schalter
Keller etc. (wasserdicht)
Heizung 1 Ausschaltung mit einer Brenn-

stelle; 1 Steckdose unter Schalter,
1 Notschalter fur Heizungsanlage
(wasserdicht), Anschluss flr Bren-
ner, Umwalzpumpen, Au3enfuhler

Terrasse 1 Steckdose - abschaltbar (was-
oder Balkon | serdicht), 1 Ausschaltung mit einer

Brennstelle
Telefonan- |1 Leerrohr mit Telefonleitung und
lage Leerdose fur Telefonanschluss pro
Wohneinheit
Video- 1 Sprechstelle pro Wohneinheit mit
Sprechan- | elektrischem Turéffner mit Bild-
lage schirm

Elektrische |In Klche, Wohn-, Ess-, Schlaf-
Rollladen Kinder- u. Arbeitszimmer.

Beleuchtungskorper sind nicht enthalten, auRer in
den Allgemeinraumen.

Sanitarinstallation

Kalt- und Warmwasserrohre aus Kupferrohren oder
Kunststoffrohren (Festlegung durch den Bautrager).
Warmwasserrohre warmegedammt, Abflussrohre
aus Kunststoffrohren. Fallleitungen aus Guss oder
HT-Rohren (schallisolierend). Alle Leitungen werden
im UG in den Nebenraumen sichtbar installiert.

Verteilerbatterie, Schmutzfeinfilter.
Wasserenthartungsanlage sind Sonderleistungen.

Pro Wohneinheit ein Waschmaschinenanschluss
(Zu- und Ablauf).

Sanitare Einrichtungsgegenstdnde und deren
Zubehor. Anzahl gemafR den Planen. Sanitarfarbe
weil3, fur Bad/Duschbad/WC wo vorhanden - ge-
maRk den Planen.

Rechteck-Badewanne:

Stahl-Luxus-Einbaubadewanne 170 / 75 cm Fa.
Kaldewei, Korperform mit Ab- und Uberlaufgarnitur.
Einhebelwannenfill- und Einhand-Brausegarnitur
Fa. Hansavantis Style, mit Brauseschlauch und Golf
Brausegarnitur Jet; Wannengriff Serie SAM 3000,

KEUCO City. Badetuchhalter 80 cm lang, Serie SAM
3000 oder gleichwertig.

Geflieste Dusche im Bad:
Bodenebene (geflieste)
Dusche mit Bodenentwas-
serung im Bad (siehe
Plan). Einhand-
Brausearmatur Serie Han-
savantis Style, mit Brause-
schlauch und Golf Brau-
segarnitur Fit. Wandstan-
ge mit  verstellbarem
Schieber fir Brausegarnitur, oder gleichwertig. Eck-
seifenhalter verchromt mit sichtbarer Befestigung.

Waschtisch:

Waschtisch, GréRe ca. 60 cm, Modell Golf der Fa.
Reisser, Einhand-Waschtischarmatur Serie Han-
savantis Style; Kristall-Rechteckspiegel 60 x 50 cm.
Handtuchhalter zweiarmig schwenkbar, Serie Sam
3000 oder gleichwertig.

Klosett:

Wand-Tiefspllklosett (Serie Golf) aus Sanitarporzel-
lan, einschlieRlich Unterputzspilkasten und WC-Sitz
mit Deckel Serie Florida. Klosettpapierhalter Serie
SAM 3000 oder gleichwertig.

Handwaschbecken:

(z. B. Gaste-WC): Handwaschbecken Serie Golf,
GroRe ca. 45 x 35 ocm mit Einhand-
Waschtischarmatur Serie Hansavantis Style oder
gleichwertig und Kalt- und Warmwasseranschluss.

Kiche:
Zu- und Ablauf fur Spile und Spllmaschine ein-
schlie3lich Eckventilen.

Innenliegende Bader oder WC:
Motorische Entluftung Giber Dach

Gipserarbeiten
Innenputz

Alle Wande der Wohnrdume, sowie die Treppen-
hauswéande von EG bis DG, mit Ausnahme der Bad-
wande, erhalten einen einlagigen Gipswandputz
(MP75).

Die Massivdeckenfugen der ausgebauten Wohn-
raume werden tapezierfahig gespachtelt.

Die Badwande werden mit Schwarzkalkputz verse-
hen, damit die Fliesen geklebt werden kénnen.

Die gemauerten Innenwande der Nebenrdume, z. B.
Waschkiiche, Abstellraum, Keller, Heizraum etc.,
erhalten einen gescheibten Putz.

AuRenputz

Alle freistehenden Auf3enwénde erhalten einen Rau-
putz. Kérnung 2 bis 3 mm sowie einen Ausgleichs-
anstrich. (Vollwarmeschutz nach Berechnung, Au-
Renwande). Die Fassadengestaltung legt der Bau-
trager fest, insbesondere Farbwahl, Verkleidungen
oder sonstige gestalterischen Punkte.

Baubeschreibung Seite 3 von 6



Fliesenarbeiten

Bemusterungspreis Wand- und Bodenfliesen 40,00
€/m? (brutto-innen). FliesengrofRen von 15/15 bis
60/60 cm sind fur das Verlegen im Lieferumfang
enthalten. Andere Fliesenarten, Ornamenteinstreu-
ung, Kantenbearbeitung und farbige Verfugung kann
gegen Aufpreis ausgefiihrt werden.

Bad/Duschbad (siehe Plan)

Wande raumhoch gefliest. Bodenfliesen werden auf
den Estrich geklebt.

Sollte das Bad/Duschbad nicht raumhoch gefliest
werden, kann wahlweise eine Spachtelung mit
Streichputz oder Tapete aufgebracht werden.

WC (siehe Plan, falls vorhanden)

1,20 m ringsum gefliest, Bodenfliesen auf den Est-
rich geklebt.

Kuche, Flur, Diele, Abstellraum, HWR, Speis -
innerhalb der ausgebauten Wohnung (siehe Plan
und falls der Raum vorhanden ist), Bodenfliesen auf
den Estrich geklebt.

Balkone
Steinplatten in Riesel verlegt. Festlegung durch den
Bautrager.

Innenfensterbanke

In allen ausgebauten Wohnraumen, Treppenhaus
werden Granitsimse (Granit nach unserer Mustervor-
lage oder ahnlich) mit einer durchschnittlichen Breite
von 25 cm eingebaut.

Schreinerarbeiten

Ausfiihrung der Tidren in den Wohnrdumen: Buche,
auf Wunsch auch weil3 foliert.

Ausfiihrung der Tiren in den Nebenrdumen wie
Wohnraume oder kunststoffbeschichtet.

Holztiiren mit Futter und Bekleidung und dreiseitiger
Gummilippendichtung, seidenglanzbehandelt.
Beschlage neusilberfarbig, Badezellenschloss in
Bad und WC.

FH-Tlren gemafl Zeichnung bzw. wenn Bauvor-
schrift dies verlangt, aus Stahl.

Schlosserarbeiten/Balkongeléander

Die Ausfuhrung des Balkongelanders wird vom Bau-
trager nach Gestaltung der Aullenfassade festge-
legt.

Malerarbeiten

Die Decken und Wéande der ausgebauten Wohn-

radume und des Treppenhauses werden mit Rau-
fasertapete tapeziert und mit Dispersionsfarbe

weil3 gestrichen. Mustertapete, Streichputz oder
Einfarbung gegen Aufpreis bzw. direkt mit Maler
verrechnen.

Bodenbelage

Im Wohn- und Esszimmer, Schlaf und Kinderzimmer
hochwertiges Eiche-Parkett mit Holzsockelleiste
(Bemusterungspreis 24,00 €/m?).

Raume, auller Bad und WC, erhalten eine Holzso-
ckelleiste, passend zu den Innentiren.

Es kann jede andere Bodenart gewahlt werden, die
Kosten werden entsprechend verrechnet.

Sollte anstatt Parkett Fliesen gewahlt werden, so
ergibt sich ein Mehrpreis von 28,60 €/m?, bei einem
Fliesenbemusterungspreis von 40,00 €/m?2.

Sollte Vinylboden gewéhlt werden (preisgleich wie
Fliesen), so muss die Angabe spéatestens vor Ein-
bringen des Estrichs der Bauleitung mitgeteilt wer-
den.

Treppe

Vom EG bis ins DG Beton-/Betonfertigteiltreppen mit
Fliesen belegt, alternativ Granitstufen. Stahlgelander
und Edelstahlhandlauf. Podestbeldage wie Treppen-
beldage. Ausflihrungsart, Festlegung durch den Bau-
tréger.

Aufzug

Von der Tiefgaragenebene bis ins DG kommt ein
Personenaufzug zur Ausfiuhrung (4 Personen), mit
den entsprechenden Installationen. Der Bautrager
behalt sich vor, auch einen gréReren Aufzug einzu-
bauen.

Aul3enanlagen

Die komplette ErschlieBungsanlage, Zuwasser, Ab-
wasser, Strom, Telefon, Breitbandkabel und Fern-
warme.

StraBenzufahrt zu den Gebauden, Hauszugang,
Stutzmauern, Aul3enanlagen, Bepflanzung, Rasen-
einsaat. Die Festlegung erfolgt durch den Bautrager.

Carportanlage als Stahl- bzw. Holzkonstruktion mit
Trapezblecheindeckung bzw. begrint. Festlegung
durch den Bautrager.

Baustrom/ Bauwasser/ Versicherungen

Baustrom und Bauwasser fir den beschriebenen
Leistungsumfang. Bauwesen- und Bauherrenhaft-
pflichtversicherung fur die gesamte Bauzeit und den
beschriebenen Leistungsumfang.
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Nebenkosten

Im Festpreis sind nicht enthalten:

Eigenleistungen, welche im Kaufvertrag als Eigen-
leistung ausgewiesen sind.

Finanzierungskosten, Bankgebuhren.
Telefon- und Kabelfernsehanschluss.

Die Liste zeigt die wesentlichen Nebenkosten auf.
Auf Vollstandigkeit besteht kein Anspruch.

Allgemein

MaRgebend fir den Leistungsumfang ist diese Bau-
beschreibung. Die Angaben der Baubeschreibung
haben Vorrang vor der Darstellung in den Pléanen.
Die in den Planen evtl. eingezeichneten Einrich-
tungsgegenstéande (z. B. Mdbel, Raumteiler, Fach-
werkwande, etc.) dienen dem Nachweis der Stell-
mdoglichkeiten und sind nicht enthalten, sofern sie in
dieser Baubeschreibung nicht aufgefiihrt sind. Dies
gilt auch fur einen evtl. eingezeichneten Kachelofen
oder offenen Kamin. Sollte eine Leistung nicht be-
schrieben sein, so ist diese nicht enthalten.

Die Bauausfihrung erfolgt nach den Werk- und Sta-
tikplanen, maliliche Differenzen zu den Eingabepla-
nen, welche sich aus konstruktiven und technischen
Griinden ergeben, bleiben vorbehalten.

Preise: Sind im Angebot Preise genannt, so sind
diese immer Endverbraucherpreise, also einschliel3-
lich der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Sind in der Beschreibung Alternativen genannt, so
legt der Bautrdger bei dem Allgemeineigentum die
Ausfiihrungsart fest.

Nach Fertigstellung wird das Gebaude im besenrei-
nen Zustand Ubergeben.

Anderungen

Anderungen, die der schnelleren Bauausfiihrung
dienen oder aufgrund des technischen Fortschritts
moglich sind und keine Wertminderung darstellen,
bleiben vorbehalten.

Kauferinformation:

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass
diese Bau- und Leistungsbeschreibung gultig ist,
ebenso wie die Teilungspléane. Eine Prospekthaf-
tung wird ausdricklich ausgeschlossen.

Eigenleistungen — Sachmangelhaftung

Generell hat die Ausfihrung der Bauarbeiten nach
den DIN-Vorschriften bzw. nach dem Stand der
Technik bei Ausfiihrung der Arbeiten zu erfolgen.
Deshalb muss sich auch ein Kaufer verpflichten,
seine Eigenleistungen bautechnisch einwandfrei zu
erstellen, nur normgerechte Baustoffe zu verwenden
und diese Leistungen nach den anerkannten Regeln
der Baukunst auszuftihren.

Die Haftung fur Sachmangel aller Lieferungen und
Leistungen im Zusammenhang mit den Eigenleis-
tungen geht allerdings komplett auf den Kaufer tber.

Die Eigenleistungen sind so durchzufiihren, dass ein
zugiger und einheitlicher Bauablauf

nicht geféahrdet wird. Wenn Schaden an anderen
Baugewerken und Beeintrachtigungen

des Bauablaufes durch Eigenleistungen verursacht
werden, gehen diese zu Lasten des Kaufers. Dieser
haftet auch fur Schaden, welche aufgrund unsach-
gemal ausgefihrter Eigenleistungen entstehen.

Der Kaufer sollte daran denken, dass Arbeiten in
Eigenleistung bzw. Arbeiten durch Fremdvergabe an
Handwerker ausreichend versichert werden muissen.

Béader mit Bodenablauf / bodengleichen Duschen

Hausliche Bader sind zwar generell ausgenommen
von den Festlegungen der DIN

18195, die verscharfte Anforderungen an die Abdich-
tung von Nassraumen vorsieht;

diese Ausnahme entféllt aber, sobald ein Bodenab-
lauf oder statt einer Duschwanne eine bodengleiche
Dusche eingeplant wird.

Um diese DIN einzuhalten, muss u. a. der Nassraum
eine 15 cm hohe Schwelle zum

Wohnraum erhalten, an der die Abdichtung nach
oben gezogen wird. Diese Schwelle

ist architektonisch nicht gewiinscht und konstruktiv
schwer oder oft gar nicht herstellbar, vor allem, wenn
Barrierefreiheit in diesem Bereich vorgesehen wer-
den soll.

In diesem Sinne mdchten wir darauf hinweisen, dass
die geplanten Bodenablaufe / bodengleichen Du-
schen nicht DIN-konform sind. Die DIN geht von
einer erhdhten Gefahrdung durch Wasserschaden
aus, die innerhalb des gesamten Geb&audes auftre-
ten konnen. Langjahrige Erfahrungen in unserem
Unternehmen haben jedoch gezeigt, dass boden-
gleiche Duschen auch ohne diese Schwelle méglich
sind, ohne Bauschaden zu verursachen. Wenn der
Ablauf verstopft ist, muss er selbstverstandlich un-
verzuglich gereinigt werden (gilt auch fir Duschwan-
nenablaufe).
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Schwelle an Balkon-/Terrassentiiren

Um eine moglichst niedere Schwelle auf die Balkone
oder Terrassen zu ermdglichen, wird die Schwellen-
hdhe nicht gemaR DIN ausgefiihrt. In der aktuellen
DIN ist eine Aufkantung/Schwelle Uber dem Balkon-
belag von mindestens 15 cm gefordert. Diese
Schwelle wird zu Gunsten der besseren Nutzung so
nicht gebaut. Eine gute Entwasserung und Abdich-
tung wird trotzdem gewahrleistet. Es wird jedoch
ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Ablaufe
benutzerseitig entsprechend sorgfaltig frei- bzw.
sauber zu halten sind, um einen Verschluss bzw.
eine Verstopfung der Ablaufe infolge Schnee, Laub
etc. zu verhindern. Auf ausdrucklichen Wunsch wird
die Schwelle auch nach DIN mit 15 cm Hbhe ausge-
fuhrt, dies muss jedoch im Vertrag schriftlich verein-
bart werden.

Dehnfugen im Estrich bei FuBbodenheizung

Beim Einbau einer Fubodenheizung gilt es zu be-
achten, dass in folgenden Bereichen unterschiedli-
che Temperaturen im FufRbodenaufbau auftreten
werden:

zwischen Raumen mit FuRBbodenheizung die ge-
trennt geregelt sind (kann z.B. auch im Koch-/Ess-
/Wohnbereich der Fall sein).

zwischen Bereichen mit und Bereichen ohne Ful3bo-
denheizung (z.B. zum innenliegenden Flur).

GemalR den DIN-Vorschriften und Verlegerichtlinien
der Estrich- und Parkettleger ist an diesen Stellen
eine Dehnfuge vorgeschrieben um Rissbildungen
durch Temperaturschwankungen zu vermeiden.

Langjahrige Erfahrungen der Firma Qualitatshaus
Baumlisberger GmbH zeigen aber, dass diese Fuge
nicht erforderlich ist, da die Materialspannungen bei
den niedrigen Vorlauftemperaturen der eingebauten
Heizungssysteme minimal sind. Daher wird oft auf
diese optisch &uR3erst storende Dehnfuge entgegen
den Vorgaben der DIN verzichtet.

Flachdach und Dachterrassen ohne Geféalle

Alle Flachdacher werden so hochwertig ausgefihrt,
dass sie ohne Gefélle auskommen. Die Anforderun-
gen an diese Konstruktion sind in der DIN 18531-1
geregelt und werden vollsténdig erfullt.

Obwohl es bei dieser Ausfiihrung insbesondere
wahrend der Bauphase zu Pfutzenbildung kommen
kann und im Falle einer Beschadigung der Dachhaut
die Gefahr besteht, dass die Dachkonstruktion
schneller durchnasst wird, hat die Firma Qualitats-
haus Baumlisberger GmbH langjahrig ausschlieflich
gute Erfahrungen gemacht, sodass diese Konstruk-
tion immer verwendet wird.

Dartiber hinaus sind die optischen Vorteile eines
Daches ohne Gefalle betrachtlich:

Die Aufkantung am Dachrand (sog. "Attika") kann
hier wesentlich niedriger ausgefuhrt werden, weil ein
Gefalle von 2% schnell 20 cm Erh6hung notwendig
machen kann. Auferdem kann die Anzahl der Re-
genfallrohre in der Regel reduziert werden.

Fur Abdichtungen unter Terrassen auf Flachdachern
gilt das Gleiche wie fur die oben erwahnten Flachda-
cher ohne Nutzung. Hier ist ein Gefélle haufig un-
moglich einzuhalten, da sich sonst bei lan-
gen/grofRen Balkonen/Terrassen sehr hohe Schwel-
len von

innen nach auRen an den Tiren ergeben wirden.

Der Steinbelag auf der Terrasse wird ebenfalls ohne
Gefélle verlegt, um unnétig hohe

Schwellen und Dachrander zu vermeiden und um die
Nutzung nicht durch schrég stehende Mdbel zu be-
eintrachtigen.

Beschichtung

Die UG-AuRenwéande und Stutzen werden in der
Tiefgarage im unteren Bereich immer aus frost- und
tausalzbestandigem Beton ausgefiuhrt, was sich
bewahrt hat und wartungsfrei ist. Auf eine Wandbe-
schichtung im unteren Bereich (ca. 50 cm) wird und
kann deshalb erfahrungsgemaf verzichtet werden.
Die Regelungen des DBV und DAfSb werden nicht
eingehalten, denn der DBV und DAfSb geht im FuR3-
punktbereich von normalem Beton aus.

Schallschutz

Zu Testzwecken durchgefuhrte Schallmessungen
bei einigen unserer Objekte haben ergeben, dass
wesentlich bessere Werte erzielt wurden, als die DIN
4109 als Mindestschallschutz fordert. Es wurden
immer die erhohten Schallschutzwerte nach DIN
4109 Beiblatt 2 erreicht und wir gehen davon aus,
dass diese erhdhten Werte auch an diesem Objekt
problemlos erreicht werden, da die Ausfiihrungsart
gleich ist. Es wird trotzdem darauf hingewiesen,
dass die Mindestanforderungen nach DIN 4109 ge-
schuldet werden, und somit vertraglich vereinbart
sind.

Abrechnungszahler
Alle zur Abrechnung erforderlichen Messzahler wie

Warmemengenzéhler, Wasseruhren werden gemie-
tet, ebenso die Rauchmelder.
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